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Relazione sulla gestione
Bilancio Abbreviato al 31/12/2022

Signori Soci, nella nota integrativa Vi sono state fornite le notizie attinenti alla illustrazione del bilancio al 31/12/2022; nel
presente documento, conformemente a quanto previsto dall'art. 2428 del codice civile, Vi forniamo le notizie attinenti la
situazione della Vostra societa e le informazioni sull'andamento della gestione. La presente relazione, redatta con valori
espressi in unita di Euro, viene presentata a corredo del Bilancio d’esercizio al fine di fornire informazioni reddituali,
patrimoniali, finanziarie e gestionali della societa corredate, ove possibile, di elementi storici e valutazioni prospettiche.

Informativa sulla societa

Cronistoria

La Residenza al Parco ¢ stata avviata in data 16 Ottobre 2017 dopo un lungo iter di predisposizione e invio della
documentazione richiesta dalla normativa regionale. Fin dall'avvio del servizio l'ingresso dei nuovi ospiti ¢ avvenuto con
un ritmo costante e continuo e cid ha consentito di saturare il primo piano gia nel corso dell'estate 2018 e quindi di aprire il
secondo piano nel corso dell'autunno arrivando alla fine dell'anno 2018 a raggiungere la saturazione del 1° piano e buona
parte di uno dei due nuclei del secondo piano. Nel corso del mese di Ottobre 2018 si sono succeduti una serie di incontri
con I'AULSS6 finalizzati al convenzionamento della struttura con la Regione Veneto; l'atto ¢ stato quindi sottoscritto e
reso efficace dal giorno 1 Novembre 2018, rendendo cosi possibile 1'accoglimento di ospiti in possesso dell'impegnativa di
residenzialita. A fine Dicembre 2019 la struttura ha raggiunto la completa saturazione dei 120 posti disponibili ed ¢ stato
avviato il Centro Diurno.

In data 28 Settembre 2020, il Comune di Galzignano Terme, con Determinazione 255 a firma del RUP Geom. Maurizio
Franceschetti, ha preso atto e approvato il Collaudo Tecnico Amministrativo del CSA redatto in data 24 Settembre 2020
dall'Arch. Sergio Giacon. A tal proposito la societa, essendo intervenuto il Collaudo Tecnico Amministrativo, ha richiesto
ad Allianz lo svincolo parziale della polizza in essere, pari ad euro 15.386.600,00, per il valore delle opere eseguite, pari ad
euro 14.913.532,36, e la conseguente riduzione del premio assicurativo. Si specifica che, in dipendenza della polizza
Allianz, sono coobbligati tutti i Soci originari: Cooperativa Sociale Societa Dolce Societa Cooperativa, Ideal Service
Societa Cooperativa, Carpe Diem Cooperativa Sociale, Costruzioni Sacramati e Codess Sociale Societa Cooperativa
Sociale Onlus.

In data 19 Gennaio 2021, la Giunta del Comune di Galzignano Terme ha accolto la nostra proposta di destinazione dell'Ex
Preventorio che ospitera tre Comunita per Anziani parzialmente autosufficienti, il Nido d'Infanzia Comunale e uno spazio
adibito ad Ambulatorio. Detta determinazione ha dato avvio al riequilibrio della Concessione.

I1 2022 ¢ stato caratterizzato, per le strutture residenziali per anziani non autosufficienti, dal perdurare delle misure
legislative di contrasto alla diffusione del virus SARS-COV2, con conseguente obbligo di riservare un numero minimo di
posti letto, possibilmente separati dal punto di vista logistico rispetto al resto della Struttura, all’accoglienza di Ospiti di
conclamata, sospetta o potenziale infezione in attesa della guarigione / completamento del periodo di quarantena. La
disposizione logistica dei nuclei di Residenza Parco Colli ha costretto la Struttura, su indicazioni di ULSS6, a destinare per
n. 10 dei n. 120 posti letto disponibili a questa funzione, con conseguente perdita di 1/12 della capacita ricettiva
complessiva. A tale vincolo si sono aggiunte le difficolta oggettive di reperimento delle figure qualificate (in particolare
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Infermieri ¢ OSS) necessarie per garantire 1’accoglienza di nuovi Ospiti nel rispetto dei rapporti numerici previsti dalla
normativa regionale vigente. Tali difficolta riflettono la contrazione dell’offerta di lavoro che ha caratterizzato in generale
il mercato del lavoro nel periodo post Covid e che in ambito sanitario e socio-sanitario ¢ stata aggravata dall’avvio,
contestuale al Covid, di un nuovo ciclo di assunzioni da parte degli Enti Pubblici. Il rinvio dei nuovi inserimenti in attesa
del reclutamento del personale sufficiente a garantire adeguati standard assistenziali ha naturalmente avuto un effetto
negativo sul tasso di saturazione dei posti letto disponibili.

La combinazione dei due fattori sopra descritti ha prodotto un tasso di saturazione dei posti letto disponibili del 81,12%,
lontano dal target del 95% previsto dal PEF.

Le azioni messe in campo per contrastare da un lato la contrazione dell’offerta di lavoro sono state da un lato
I’ampliamento della rete di recruiting, con il coinvolgimento anche di agenzie specializzate nel reclutamento di
professionisti provenienti da altri Paesi. E’ stato contemporaneamente disposto un aggiornamento delle rette giornaliere a
carico dell’utenza (+2,20% per i posti in stanza doppia che costituiscono il 93% della dotazione della Struttura) come
azione contrasto da un lato all’aumento dei costi di produzione (aumento dei prezzi per le risorse prime energetiche,
aumento del potere contrattuale dei liberi professionisti di area sanitaria).

A partire dal 01.01.2023, con il venire meno dell’obbligo di riservare posti letto per I’isolamento di ospiti infetti o
potenzialmente infetti e la messa a regime delle sopra descritte azioni di potenziamento del recruitment, ¢
progressivamente ripresa la saturazione dei posti letto disponibili, con un tasso medio di saturazione dall’inizio dell’anno
pari al 91,05% e occupazione odierna di n.110 posti letto sui n.120 disponibili ed occupabili.

Approvazione del bilancio d'esercizio

La societa, ai sensi dell'art. 2364 del codice civile, ha fatto utilizzo della clausola statutaria che prevede la possibilita di
approvare il bilancio d’esercizio nel termine dei 180 giorni dalla chiusura dell'esercizio sociale. Le ragioni di tale dilazione
sono da ricondursi ad un’attenta valutazione in merito alla sospensione degli ammortamenti delle immobilizzazioni e
definizione dei rapporto con il Concedente in merito al riequilibrio.

Fatti di particolare rilievo

Nell’esercizio in esame non si rilevano particolari avvenimenti di rilievo da segnalare alla Vostra attenzione.

Attivita di direzione e coordinamento

Al sensi dell’art. 2497-bis, comma 5 del codice civile si rende noto che la societa ¢ soggetta all’attivita di direzione e
coordinamento da parte della societa Harmonia Srl.

Si attesta che I’attivita di direzione ¢ coordinamento non ha prodotto particolari effetti sull’attivita d’impresa e sui suoi
risultati.

Si attesta che non vi sono state decisioni, influenzate dalla societa che svolge attivita di direzione e coordinamento, che
richiedano un’indicazione delle ragioni e degli interessi che hanno inciso sulle stesse.

Situazione patrimoniale e finanziaria

Al fine di una migliore comprensione della situazione patrimoniale e finanziaria della societa, si fornisce di seguito un
prospetto di riclassificazione dello stato patrimoniale.

Stato Patrimoniale Attivo

Variaz.

Voce Esercizio 2022 % Esercizio 2021 % cerlE Variaz. %
CAPITALE CIRCOLANTE 663.913 3,22 % 505.446 2,47 % 158.467 31,35 %
Liquidita immediate 182.798 0,89 % 8.555 0,04 % 174.243 2.036,74 %
Disponibilita liquide 182.798 0,89 % 8.555 0,04 % 174.243 2.036,74 %
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Voce Esercizio 2022 % Esercizio 2021 % variaz. Variaz. %

Liquidita differite 481.115 2,33% 496.891 2,43 % (15.776) 3,17) %
Crediti verso soci 750 750

t%rrifii:ede”'p‘m"O Circolante a breve 455.856 2,21 % 454.628 2,22 % 1.228 0,27 %
Ratei e risconti attivi 24.509 0,12 % 41513 0,20 % (17.004) (40,96) %
IMMOBILIZZAZIONI 19.947.754 96,78 %  19.971.708 97,53 % (23.954) (0,12) %
Immobilizzazioni immateriali 159 178 (19) (10,67) %
Immobilizzazioni materiali 18.771.443 91,07%  18.803.477 91,83 % (32.034) 0,17) %
Immobilizzazioni finanziarie 5.000 0,02 % 5.000 0,02 %

Credit dellAttivo Circolante a m 1.171.152 5,68 % 1.163.053 5,68 % 8.099 0,70 %
TOTALE IMPIEGHI 20.611.667 100,00 %  20.477.154 100,00 % 134.513 0,66 %
Principal voci dellAtive di Stato Patrimoniale

— Tes05 608 Te7rec0s

et e soriens
Stato Patrimoniale Passivo

Voce Esercizio 2022 % Esercizio 2021 % variaz. Variaz. %

CAPITALE DI TERZI 15.591.601 7564%  15.450.667 75,50 % 131.934 0,85 %
Passivita correnti 7.896.814 38,31 % 8.165.351 39,88 % (268.537) (3,29) %
Debiti a breve termine 4.618.372 22,41 % 4.810.450 23,49 % (192.078) (3,99) %
Ratei e risconti passivi 3.278.442 15,91 % 3.354.901 16,38 % (76.459) (2,28) %
Passivita consolidate 7.694.787 37,33 % 7.204.316 35,62 % 400.471 5,49 %
Debiti a m/l termine 7.690.422 37,31 % 7.294.316 35,62 % 396.106 5,43 %
Fondi per rischi e oneri 4.365 0,02 % 4.365
CAPITALE PROPRIO 5.020.066 24,36 % 5.017.487 24,50 % 2.579 0,05 %
Capitale sociale 1.500.000 7,28 % 1.500.000 7,33 %
Riserve 7.188.198 34,87 % 7.188.199 35,10 % (1)
Utili (perdite) portati a nuovo (3.670.712) (17.81)%  (3.350.351) (16,36) % (320.361) (9,56) %
Utile (perdita) dellesercizio 2,580 0,01 % (320.361) (1,56) % 322.941 100,81 %
TOTALE FONTI 20.611.667 100,00 %  20.477.154 100,00 % 134.513 0,66 %
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Principali voci del Passivo di Stato Patrimoniale

25.000.000

20.000.000
15.000.000
10.000.000
5.000.000

° 31/12/2021 31/12/2022

= Patrimonio netto 5.017.487 5.020.066

Debiti 12.104.766 12.308.794

Totale passivo 20.477.154 20611.667

Principali indicatori della situazione patrimoniale e finanziaria

Sulla base della precedente riclassificazione, vengono calcolati i seguenti indicatori di bilancio:

Bilancio al 31/12/2022

INDICE

Esercizio 2022

Esercizio 2021

Variazioni %

Copertura delle immobilizzazioni

= A) Patrimonio netto / B) Immobilizzazioni

26,74 %

26,68 %

0,22 %

L'indice viene utilizzato per valutare I'equilibrio
fra capitale proprio e investimenti fissi
dell'impresa

Indice di indebitamento

=[ TOT.PASSIVO - A) Patrimonio netto ]/ A)
Patrimonio netto

3,11

3,08

0,97 %

L'indice esprime il rapporto fra il capitale di
terzi e il totale del capitale proprio

Mezzi propri su capitale investito

= A) Patrimonio netto / TOT. ATTIVO

24,36 %

24,50 %

(0,57) %

L'indice misura il grado di patrimonializzazione
dell'impresa e conseguentemente la sua
indipendenza finanziaria da finanziamenti di
terzi

Oneri finanziari su fatturato

= C.17) Interessi e altri oneri finanziari (quota
ordinaria) / A.1) Ricavi delle vendite e delle
prestazioni (quota ordinaria)

10,94 %

9,83 %

11,29 %

L'indice esprime il rapporto tra gli oneri
finanziari ed il fatturato dell'azienda

Indice di disponibilita

= [ A) Crediti verso soci per versamenti ancora
dovuti + B.1I.1) Crediti (entro I'esercizio
successivo) + C.l) Rimanenze +
Immobilizzazioni materiali destinate alla
vendita + C.l) Crediti (entro I'esercizio
successivo) + C.11I) Attivita finanziarie che non
costituiscono immobilizzazioni + C.IV)
Disponibilita liquide + D) Ratei e risconti ] / [ D)
Debiti (entro I'esercizio successivo) + E) Ratei
e risconti ]

8,41 %

6,19 %

35,86 %
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Bilancio al 31/12/2022

INDICE Esercizio 2022

Esercizio 2021

Variazioni %

L'indice misura la capacita dell'azienda di far
fronte ai debiti correnti con i crediti correnti
intesi in senso lato (includendo quindi il
magazzino)

Situazione economica

Per meglio comprendere il risultato della gestione della societa, si fornisce di seguito un prospetto di riclassificazione del

conto economico.

Conto Economico

Voce Esercizio 2022 % Esercizio 2021 % a\éggﬁjzt.e Variaz. %
VALORE DELLA PRODUZIONE 4.269.856 100,00 % 4.261.507 100,00 % 8.349 0,20 %
- Consumi di materie prime 5.098 0,12 % 1.669 0,04 % 3.429 205,45 %
- Spese generali 3.508.804 82,18 % 3.483.757 81,75 % 25.047 0,72 %
VALORE AGGIUNTO 755.954 17,70 % 776.081 18,21 % (20.127) (2,59) %
- Altri ricavi 106.758 2,50 % 56.460 1,32 % 50.298 89,09 %
- Costo del personale
- Accantonamenti 4.365 0,10 % 4.365
MARGINE OPERATIVO LORDO 644.831 15,10 % 719.621 16,89 % (74.790) (10,39) %
- Ammortamenti e svalutazioni 49.603 1,16 % 462.715 10,86 % (413.112) (89,28) %
RISULTATO OPERATIVO
CARATTERISTICO (Margine 595.228 13,94 % 256.906 6,03 % 338.322 131,69 %
Operativo Netto)
+ Altri ricavi 106.758 2,50 % 56.460 1,32 % 50.298 89,09 %
- Oneri diversi di gestione 252.240 5,91 % 305.116 7,16 % (52.876) (17,33) %
Eﬁiﬂ;&é’fE CESHIONS 449.746 10,53 % 8.250 0,19 % 441.496 5.351,47 %
+ Proventi finanziari 4.015 0,09 % 4 4.011  100.275,00 %
+ Utili e perdite su cambi
ELSrEe';‘Tt’:zgtng;ffTimaz(m;gi“e 453.761 10,63 % 8.254 0,19 % 445507  5.397,47 %
+ Oneri finanziari (455.514) (10,67) % (413.559) (9,70) % (41.955) (10,14) %
REDDITO ANTE RETTFICHE DI
ATTIVITA' E PASSIVITA' (1.753) (0,04) % (405.305) (9,51) % 403.552 99,57 %
FINANZIARIE
+ Rettifiche di valore di attivita e
passivita finanziarie
+ Quota ex area straordinaria (765) (0,02) % (765)
REDDITO ANTE IMPOSTE (2.518) (0,06) % (405.305) (9,51) % 402.787 99,38 %
- Imposte sul reddito dell'esercizio (5.098) (0,12) % (84.944) (1,99) % 79.846 94,00 %
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.. - Variaz. .
Voce Esercizio 2022 % Esercizio 2021 % Variaz. %
assolute
REDDITO NETTO 2.580 0,06 % (320.361) (7,52) % 322.941 100,81 %
Principali vocidi Conto Economico
5.000.000
4.000.000
3.000.000
2.000.000
1.000.000
0
1,000,000 31/112/2021 31/12/2022
mVALORE DELLA PRODUZIONE 4.261.507 4.269.856
=VALORE AGGIUNTO 776.081 755.954
MARGINE OPERATIVO LORDO 719.621 644.831
REDDITO NETTO -320.361 2580

Principali indicatori della situazione economica

Sulla base della precedente riclassificazione, vengono calcolati i seguenti indicatori di bilancio:

INDICE Esercizio 2022

Esercizio 2021

Variazioni %

R.O.E.

= 21) Utile (perdita) dell'esercizio / A)

0,
Patrimonio netto 0,05 %

(6,38) %

100,78 %

L'indice misura la redditivita del capitale
proprio investito nell'impresa

R.O.1.

=[[[A) Valore della produzione (quota
ordinaria) - A.5) Altri ricavi e proventi (quota
ordinaria) ] - [ B) Costi della produzione (quota
ordinaria) - B.14) Oneri diversi di gestione
(quota ordinaria) - B.10) Ammortamenti e
svalutazioni (quota ordinaria) ] - [ B.10)
Ammortamenti e svalutazioni (quota ordinaria)
111/ TOT. ATTIVO

2,89 %

1,25 %

131,20 %

L'indice misura la redditivita e I'efficienza del
capitale investito rispetto all'operativita
aziendale caratteristica

R.O.S.

=[A) Valore della produzione (quota ordinaria)
- B) Costi della produzione (quota ordinaria) ] /
A.1) Ricavi delle vendite e delle prestazioni
(quota ordinaria)

10,80 %

0,20 %

5.300,00 %

L'indice misura la capacita reddituale
dell'impresa di generare profitti dalle vendite
ovvero il reddito operativo realizzato per ogni
unita di ricavo

R.O.A.

=[A) Valore della produzione (quota ordinaria)
- B) Costi della produzione (quota ordinaria) ] / 2,18 %
TOT. ATTIVO

0,04 %

5.350,00 %

L'indice misura la redditivita del capitale
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INDICE Esercizio 2022 Esercizio 2021 Variazioni %

investito con riferimento al risultato ante
gestione finanziaria

E.B.LT. INTEGRALE

=[A) Valore della produzione - B) Costi della

produzione + C.15) Proventi da partecipazioni

+ C.16) Altri proventi finanziari + C.17-bis) Utili 452.996,00 8.254,00 5.388,20 %
e perdite su cambi + D) Rettifiche di valore di

attivita e passivita finanziarie

E' il margine reddituale che misura il risultato
d'esercizio tenendo conto del risultato dell'area
accessoria, dell'area finanziaria (con
esclusione degli oneri finanziari) e dell'area
straordinaria.

Informazioni ex art 2428 C.C.

Qui di seguito si vanno ad analizzare in maggiore dettaglio le informazioni cosi come specificatamente richieste dal
disposto dell'art. 2428 del codice civile.

Principali rischi e incertezze a cui é esposta la societa

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 2428, comma 1 del codice civile si attesta che la societa non ¢ esposta a particolari rischi
e/o incertezze.

Principali indicatori non finanziari

Ai sensi dell’art. 2428, comma 2 del codice civile, si attesta che, per I’attivita specifica svolta e per una migliore
comprensione della situazione della societa, dell’andamento e del risultato della gestione, non si ritiene rilevante
I’esposizione di indicatori non finanziari.

Informativa sull'ambiente

Si attesta che la societa non ha intrapreso particolari politiche di impatto ambientale perché non necessarie in relazione
all’attivita svolta.

Attivita di ricerca e sviluppo

Ai sensi e per gli effetti di quanto riportato dall’art. 2428, comma 3, punto 1 del codice civile, si attesta che nel corso
dell'esercizio non sono state svolte attivita di ricerca e sviluppo.

Rapporti con imprese controllate, collegate, controllanti e imprese sottoposte al controllo
delle controllanti

Per quanto riguarda il disposto di cui all’art. 2428, comma 3, punto 2 del codice civile si sottolinea che la societa non
detiene alcun tipo di rapporto di cui alla presente fattispecie.
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Azioni proprie

Al sensi degli artt. 2435-bis e 2428 del codice civile, si precisa che la societa, alla data di chiusura dell’esercizio, non
possedeva azioni proprie.

Azioni/quote della societa controllante

Ai sensi dell’art. 2435-bis ¢ art. 2428, comma 3 n. 3 ¢ n. 4 del codice civile, si precisa che la societa, nel corso
dell'esercizio, non ha posseduto azioni o quote della societa controllante.

Evoluzione prevedibile della gestione

Ai sensi e per gli effetti di quanto indicato dall’art. 2428, comma 3, punto 6 del codice civile, si segnala che i risultati dei
primi mesi dell'esercizio in corso danno segnali di prospettive stazionarie rispetto all'andamento registrato durante
l'esercizio appena chiuso.

In relazione al conflitto tra la Russia e I'Ucraina, si precisa che la societa non opera né sul mercato russo né in quello
ucraino, non subisce quindi conseguenze dirette dal conflitto se non, come tutti, gli effetti dell'aumento dei costi delle
materie prime tra cui anche l'energia e il gas. La Societa si ¢ adoperata per mitigarli nel limite del possibile.

Uso di strumenti finanziari rilevanti per la valutazione della situazione patrimoniale e
finanziaria e del risultato economico dell'esercizio

Al sensi e per gli effetti di quanto indicato dall’art. 2428, comma 3, punto 6-bis del codice civile, si attesta che la societa
non ha intrapreso particolari politiche di gestione del rischio finanziario, in quanto ritenuto non rilevante nella sua
manifestazione in riferimento alla nostra realta aziendale.

Conclusioni

Signori Soci, alla luce delle considerazioni svolte nei punti precedenti ¢ di quanto esposto nella nota integrativa, Vi
invitiamo:
e ad approvare il Bilancio dell’esercizio chiuso al 31/12/2022 unitamente alla nota integrativa ed alla presente
Relazione che lo accompagnano;
e adestinare il risultato d'esercizio in conformita con la proposta formulata nella nota integrativa.

In relazione all’obbligo di cui all’art. 60, comma 7-ter del D.L. 104/2020 e successive modificazioni e integrazioni,
premesso che l'effetto della sospensione degli ammortamenti ¢ stato pari a Euro 578.283 (si precisa che la Societa ha
deciso di non operare la deduzione ai fini fiscali degli ammortamenti sospesi e, pertanto, non sono state imputate imposte
differite a conto economico), I’Organo Amministrativo Vi propone di costituire la riserva indisponibile come segue:

e quanto ad Euro 2.580 con destinazione dell’utile d’esercizio;

e quanto ad Euro 575.703 utilizzando le riserve disponibili e per I’eventuale parte residua con 1’accantonamento di
utili degli anni successivi.

Padova (PD), 29/05/2023

Per il Consiglio di Amministrazione
Mattia Vanni, Presidente
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RESIDENZA PARCO COLLI SOCIETA CONSORTILE PER
AZIONI

Bilancio di esercizio a 31-12-2022

Dati anagrafici

. VIA GOFFREDO MAMELI N. 12
Sede in

PADOVA (PD)
Codice Fiscale 03052241209
Numero Rea PD 441899
P.I. 03052241209
Capitale Sociale Euro 1.500.000
Forma giuridica SOCIETA' CONSORTILE PER
AZIONI
Settore di attivita prevalente (ATECO) 873000
Societa in liquidazione no
Societa con socio unico no
Societa sottoposta ad altrui attivita di direzione e si

coordinamento

Denominazione della societa o ente che esercita

|'attivita di direzione e coordinamento HARMONIA SR.L.

Appartenenza a un gruppo Si
L N CODESS SOCIALE SOCIETA
Denominazione della societa capogruppo COOPERATIVA SOCIALE
Paese della capogruppo ITALIA
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Stato patrimoniale

31-12-2022 31-12-2021
Stato patrimoniale
Attivo
A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti 750 750
B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali 159 178
II - Immobilizzazioni materiali 18.771.443 18.803.477
Il - Immobilizzazioni finanziarie 5.000 5.000
Totale immobilizzazioni (B) 18.776.602 18.808.655
C) Attivo circolante
II - Crediti
esigibili entro l'esercizio successivo 455.856 454.628
esigibili oltre I'esercizio successivo 3.000 -
imposte anticipate 1.168.152 1.163.053
Totale crediti 1.627.008 1.617.681
IV - Disponibilita liquide 182.798 8.555
Totale attivo circolante (C) 1.809.806 1.626.236
D) Ratei e risconti 24.509 41.513
Totale attivo 20.611.667 20.477.154
Passivo
A) Patrimonio netto
| - Capitale 1.500.000 1.500.000
VI - Altre riserve 7.188.198 7.188.199
VIII - Utili (perdite) portati a nuovo (3.670.712) (3.350.351)
IX - Utile (perdita) dell'esercizio 2.580 (320.361)
Totale patrimonio netto 5.020.066 5.017.487
B) Fondi per rischi e oneri 4.365 -
D) Debiti
esigibili entro I'esercizio successivo 4.618.372 4.810.450
esigibili oltre I'esercizio successivo 7.690.422 7.294.316
Totale debiti 12.308.794 12.104.766
E) Ratei e risconti 3.278.442 3.354.901
Totale passivo 20.611.667 20.477.154
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Conto economico

31-12-2022 31-12-2021
Conto economico
A) Valore della produzione
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 4.163.098 4.205.047
5) altri ricavi e proventi
contributi in conto esercizio 34.481 -
altri 72.277 56.460
Totale altri ricavi e proventi 106.758 56.460
Totale valore della produzione 4.269.856 4.261.507
B) Costi della produzione
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci 5.849 1.669
7) per servizi 3.486.278 3.458.987
8) per godimento di beni di terzi 22.540 24.770
10) ammortamenti e svalutazioni
gze,llké)ir::])maorgmzozr;?;iri\to delle immobilizzazioni immateriali e materiali, altre svalutazioni 49.603 461.688
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali 19 41.531
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali 49.584 420.157
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle disponibilita liquide - 1.027
Totale ammortamenti e svalutazioni 49.603 462.715
12) accantonamenti per rischi 4.365 -
14) oneri diversi di gestione 252.240 305.116
Totale costi della produzione 3.820.875 4.253.257
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B) 448.981 8.250
C) Proventi e oneri finanziari
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti
altri 4.015 4
Totale proventi diversi dai precedenti 4.015 4
Totale altri proventi finanziari 4.015 4
17) interessi e altri oneri finanziari
altri 455.514 413.559
Totale interessi e altri oneri finanziari 455.514 413.559
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis) (451.499) (413.555)
Risultato prima delle imposte (A-B + - C + - D) (2.518) (405.305)
20) Imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti - 2.407
imposte differite e anticipate (5.098) (87.351)
Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate (5.098) (84.944)
21) Utile (perdita) dell'esercizio 2.580 (320.361)
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Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-2022

Nota integrativa, parteiniziale

Signori Soci, la presente nota integrativa costituisce parte integrante del bilancio al 31/12/2022.

Il bilancio viene redatto in forma abbreviata in quanto non sono stati superati, per due esercizi consecutivi, i limiti previsti
dall'art. 2435-bis del codice civile.

Il bilancio risulta conforme a quanto previsto dagli articoli 2423 e seguenti del codice civile ed ai principi contabili nazionali
pubblicati dall'Organismo Italiano di Contabilita; esso rappresenta pertanto con chiarezza ed in modo veritiero e corretto la
situazione patrimoniale e finanziaria della societa ed il risultato economico dell'esercizio.

Il contenuto dello stato patrimoniale e del conto economico € quello previsto dagli articoli 2424 e 2425 del codice civile.

La nota integrativa, redatta ai sensi dell'art. 2427 del codice civile, contiene inoltre tutte le informazioni utili a fornire una
correttainterpretazione del bilancio.

Criteri di formazione

Redazione del bilancio

Leinformazioni contenute nel presente documento sono presentate secondo I'ordine in cui le relative voci sono indicate nello
stato patrimoniale e nel conto economico.

In riferimento a quanto indicato nella parte introduttiva della presente nota integrativa, si attesta che, ai sensi dell'art. 2423,
comma 3 del codice civile, qualora le informazioni richieste da specifiche disposizioni di legge non siano sufficienti a dare
una rappresentazione veritiera e corretta della situazione aziendale vengono fornite le informazioni complementari ritenute
necessarie allo scopo.

Il bilancio d'esercizio, cosi come la presente nota integrativa, sono stati redatti in unita di euro.
Principi di redazione

Lavalutazione delle voci di bilancio & avvenuta nel rispetto del principio della prudenza, della rilevanza e nella prospettiva di
continuazione dell'attivita. In particolare, tenendo in considerazione le informazioni disponibili, si ritiene che ricorrano le
condizioni affinché |'azienda continui a costituire un complesso economico funzionante destinato alla produzione di reddito
per un prevedibile arco temporale futuro, relativo a un periodo di almeno dodici mesi dalla data di riferimento del bilancio.
Nella valutazione prospettica circa il presupposto della continuita aziendale non sono emerse significative incertezze.
Peraltro, anche tenuto conto della Finanza di Progetto (Project Financing) perseguita dalla Societd, I'organo amministrativo
ritiene che sussista la continuitd aziendale prospettica, anche in coerenza con il piano di investimenti programmati e
I'esdebitazione delle posizioni in ammortamento.

Lavalutazione delle voci di bilancio & avvenuta nel rispetto del principio della prudenza, della rilevanza e nella prospettiva di
continuazione dell'attivita. In particolare, tenendo in considerazione le informazioni disponibili, si ritiene che ricorrano le
condizioni affinché I'azienda continui a costituire un complesso economico funzionante destinato alla produzione di reddito
per un prevedibile arco temporale futuro, relativo a un periodo di almeno dodici mesi dalla data di riferimento del bilancio.
Nellavalutazione prospettica circail presupposto della continuita aziendale non sono emerse significative incertezze.

Ai sensi dell'art. 2423-bis c.1 punto 1-bis C.C., larilevazione e la presentazione delle voci € effettuata tenendo conto della
sostanza dell'operazione o del contratto. Nella redazione del bilancio d'esercizio gli oneri e i proventi sono stati iscritti
secondo il principio di competenza indipendentemente dal momento della loro manifestazione numeraria e sono stati indicati
esclusivamente gli utili realizzati alla data di chiusura dell'esercizio. Si & peraltro tenuto conto dei rischi e delle perdite di
competenza dell'esercizio, anche se conosciuti dopo la chiusuradi questo.

La valutazione degli elementi componenti le singole voci delle attivita o passivita € avvenuta separatamente, per evitare chei
plusvalori di alcuni elementi possano compensarei minusvalori di atri.

Nei casi in cui la compensazione € ammessa dalla legge, sono indicati nella nota integrativa gli importi lordi oggetto di
compensazione.

Struttura e contenuto del prospetto di bilancio

Lo stato patrimoniale, il conto economico e le informazioni di natura contabile contenute nella presente nota integrativa sono
conformi alle scritture contabili, da cui sono stati direttamente desunti.
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Nell'esposizione dello stato patrimoniale e del conto economico non sono stati effettuati raggruppamenti delle voci precedute
da numeri arabi, come invece facoltativamente previsto dall'art. 2423 ter del codice civile.

Ai sensi dell'art. 2424 del codice civile si conferma che non esistono elementi dell'attivo o del passivo che ricadano sotto piu
voci del prospetto di bilancio.

Casl eccezionali ex art. 2423, quinto comma, del Codice Civile

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui all'art. 2423, commi 4 e 5 del
codicecivile.

Cambiamenti di principi contabili

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui al'art. 2423-bis comma 2 del
codice civile.

Problematiche di compar abilita e di adattamento

Ai sensi dell'art. 2423 ter del codice civile, si precisa che tutte le voci di bilancio sono risultate comparabili con |'esercizio
precedente; non vi € stata pertanto necessita di adattare al cuna voce dell'esercizio precedente.

Criteri di valutazione applicati

| criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio e nelle rettifiche di valore sono conformi alle disposizioni del codice
civile e dle indicazioni contenute nei principi contabili emanati dall'Organismo Italiano di Contabilita. Gli stessi inoltre non
sono variati rispetto all'esercizio precedente.

Ai sens dell'art. 2427, comma 1, n. 1 del codice civile si illustrano i piu significativi criteri di valutazione adottati nel rispetto
delle disposizioni contenute all'art. 2426 del codice civile, con particolare riferimento a quelle voci di bilancio per le quali il
legislatore ammette divers criteri di valutazione e di rettifica o per e quali non sono previsti specifici criteri.

Lasocieta, dladatadi chiusura dell'esercizio, non detiene crediti o debiti in valuta estera.

Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti
| crediti verso soci sono valutati a valore nominale che corrisponde a presumibile valore di realizzo.

Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali, ricorrendo i presupposti previsti dai principi contabili, sono iscritte nell'attivo di stato
patrimoniale a costo di acquisto e/o di produzione e vengono ammortizzate in quote costanti in funzione della loro utilita
futura.

Il valore delle immobilizzazioni € esposto a netto dei fondi di ammortamento e delle svalutazioni.

L'ammortamento € stato operato in conformita al seguente piano prestabilito, che si ritiene assicuri una corretta ripartizione
del costo sostenuto lungo la vita utile delle immobilizzazioni in oggetto:

Voci immobilizzazioni immateriali Periodo

Altre immobilizzazioni immateriali 5 anni

La societa si € avvalsa della facolta prevista dall'art. 60 del D.L. 104/2020 e successive modificazioni e integrazioni
sospendendo parzialmente I'ammortamento delle immobilizzazioni immateriali, tenuto conto delle previsioni normative che
consentono la sospensione e degli effetti negativi della pandemia Covid-19, a cui si sono aggiunti gli effetti economici del
conflitto Ucraina- Russia, che non hanno consentito di raggiungere gli obiettivi di budget prefissati dalla governance.

In relazione al'influenza sulla rappresentazione della situazione patrimoniale e finanziaria e del risultato economico
dell'esercizio di tale scelta si evidenzia che I'effetto della sospensione degli ammortamenti delle immobilizzazioni immateriali
e stato pari a Euro 218. Si precisa che la Societa ha deciso di non operare la deduzione ai fini fiscali degli ammortamenti
sospesi e, pertanto, non sono state stanziate le imposte differite.
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Il criterio di ammortamento delle immobilizzazioni immateriali € stato applicato con sistematicita ed in ogni esercizio, in
relazione allaresidua possibilita di utilizzazione economicadi ogni singolo bene o spesa.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 dellalegge 19 marzo 1983, n. 72, e cosi come anche richiamato dalle successive leggi di
rivalutazione monetaria, si precisa che per i beni immateriali tuttora esistenti in patrimonio non € stata mai eseguita alcuna
rival utazione monetaria.

Si evidenzia che su tali oneri immobilizzati non e stato necessario operare svalutazioni ex art. 2426 comma 1, n. 3 del codice
civile in quanto, come previsto dal principio contabile OIC 9, non sono stati riscontrati indicatori di potenziali perdite
durevoli di valore delle immobilizzazioni immateriali.

Beni immateriali

| beni immateriali sono rilevati a costo di acquisto comprendente anche i costi accessori e sono ammortizzati entro il limite
legale o contrattuale previsto per gli stessi.

Immobilizzazioni materiali

| cespiti appartenenti alla categoria delle immobilizzazioni materiali, rilevati alla datain cui avviene il trasferimento dei rischi
e dei benefici connessi a bene acquisito, sono iscritti in bilancio al costo di acquisto, aumentato degli eventuali oneri
accessori sostenuti fino al momento in cui i beni sono pronti all'uso e comungue nel limite del loro valore recuperabile.

La societa si € avvalsa della facolta prevista dall'art. 60 del D.L. 104/2020 e successive modificazioni e integrazioni
sospendendo parzialmente |'ammortamento delle immobilizzazioni materiali tenuto conto delle previsioni normative che
consentono la sospensione e degli effetti negativi della pandemia Covid 19, a cui si sono aggiunti gli effetti economici del
conflitto Ucraina- Russia, che non hanno consentito di raggiungere gli obiettivi di budget prefissati dalla governance.

In relazione al'influenza sulla rappresentazione della situazione patrimoniale e finanziaria e del risultato economico
dell'esercizio di tale scelta si evidenzia che I'effetto della sospensione parziale degli anmortamenti delle immobilizzazioni
materiai e stato pari a Euro 578.064, ovvero in misura pari agli anmmortamenti non stanziati. Si evidenzia che la Societa ha
deciso di non operare la deduzione ai fini fiscali degli ammortamenti sospesi e, pertanto, non sono state imputate imposte
differite a conto economico.

| criteri di ammortamento delle immobilizzazioni materiali non sono variati rispetto a quelli applicati nell'esercizio precedente.

| criteri di ammortamento dei cespiti costituiti dal complesso immobiliare costituente la Residenza e le sue pertinenze sono
stati modificati nel 2019 per effetto dell'avvenuta sottoscrizione, in data 20 Marzo 2020, del Secondo Atto Aggiuntivo al
Contratto di Concessione, gia integrato con un Primo Atto Aggiuntivo in data 24 Aprile 2012. Tale Secondo Atto Aggiuntivo
€ propedeutico a unarevisione e a un riequilibrio del Piano Economico Finanziario che portera alla prossima sottoscrizione di
un nuovo Contratto di Concessione che posticipera il termine della concessione, inizialmente previsto a 31 Dicembre 2043,
di a@meno 30 anni. Questa previsione trova ulteriore conferma nella Delibera del 19 Gennaio 2021 della Giunta del Comune
di Galzignano Terme a cui ha fatto seguito la nostra proposta di riequilibrio, deliberata e inviata in data 5 Marzo 2021. Detta
richiesta si legittima nell'alterazione dell'equilibrio economico e finanziario della concessione determinata dai seguenti eventi:

a)  Accreditamento del CSA per 120 PL di ridotta intensita, anziché per 60 PL di ridotta intensita e 60 PL di media
intensita;

b) Ritardo nell'ottenimento dell'accreditamento del CSA e delle necessarie autorizzazioni non imputabile al
Concessionario;

C) Variazioni al progetto originario sia per le piu onerose opere richieste dal Concedente, sia per le destinazioni
attribuite dallo stesso al'edificio ex preventorio;

d) Prescrizioni e modifiche riguardo la gestione del servizio imposte dalle Autorita per fronteggiare la pandemia da
Covid-19. Ai sensi dell'art. 28 della Concessione |'alterazione non puo che essere compensata prorogando il termine
della stessa, essendo esclusa la corresponsione di contributi in conto investimento ulteriori rispetto a quelli gia fissati
dal contratto con il Comune di Galzignano Terme.

La struttura € composta da 4 moduli di accoglienza distinti, separati e autonomi, ognuno attivabile indipendentemente dagli
atri.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 della legge 19 Marzo 1983, n.72, cosi come anche richiamato dalle successive leggi di
rivalutazione monetaria, si precisa che per i beni materiali tuttora esistenti in patrimonio non € stata mai eseguita alcuna
rival utazione monetaria.

Si evidenzia che non & stato necessario operare svalutazioni ex art. 2426 comma 1, n. 3 del codice civile in quanto, come
previsto dal principio contabile OIC 9, non sono stati riscontrati indicatori di potenziali perdite durevoli di valore delle
immobilizzazioni materiali.

Terreni e fabbricati

Trattasi di costi inerenti la costruzione del plesso Centro di Servizi per Anziani, su terreno concesso in diritto di superficie
dallaPA.
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Immobilizzazioni in corso e acconti

Trattasi di costi inerenti I'avvio dellaristrutturazione del plesso "Ex-Preventorio".

Immobilizzazioni finanziarie
Partecipazioni

Tutte le partecipazioni iscritte in bilancio sono state valutate con il metodo del costo, dove per costo sintende I'onere
sostenuto per I'acquisto, indipendentemente dalle modalita di pagamento, comprensivo degli eventuali oneri accessori
(commissioni e spese bancarie, balli, intermediazione bancaria, ecc.).

Crediti iscritti nell'attivo circolante

| crediti iscritti nell'attivo circolante sono stati valutati al presumibile valore di realizzo avvalendosi della facolta concessa
dall'art. 2435-bis del codice civile; I'adeguamento a tale valore € stato effettuato mediante stanziamento di un fondo
svalutazione crediti dell'ammontare totale di Euro 4.097.

Disponibilita liquide
Le disponibilitaliquide sono valutate con i seguenti criteri:
® Denaro, a valore nominale;

® Depositi bancari e assegni in cassa, a presumibile valore di realizzo. Nel caso specifico, il valore di realizzo coincide
conil valore nominae.

Ratei e risconti attivi

| ratei e risconti sono stati calcolati sulla base del principio della competenza, mediante la ripartizione dei ricavi e/o costi
comuni apiu esercizi.

Nell" iscrizione cosi come nel riesame di risconti attivi di durata pluriennale é stata verificata |'esistenza ovvero la permanenza
della condizione temporale.

| risconti sono stati calcolati secondo il criterio del "tempo economico” dal momento che le prestazioni contrattuali ricevute
non hanno un contenuto economico costante nel tempo e quindi laripartizione del costo (e dungue I'attribuzione all'esercizio
in corso della quota parte di competenza) € effettuata in rapporto alle condizioni di svolgimento della gestione come precisato
nel principio contabile OIC 18.

| ratei sono stati calcolati secondo il criterio del "tempo economico” dal momento che le prestazioni contrattuali rese non
hanno un contenuto economico costante nel tempo e quindi la ripartizione del provento (e dunque I'attribuzione al'esercizio
in corso della quota parte di competenza) € effettuata in rapporto alle condizioni di svolgimento della gestione come precisato
nel principio contabile OIC 18.

Patrimonio netto
Levoci sono esposte in bilancio a loro valore contabile secondo le indicazioni contenute nel principio contabile OIC 28.

Fondi per rischi e oneri

| fondi per rischi e oneri sono stati stanziati a copertura delle passivitala cui esistenza e ritenuta certa o probabile, per le quali
alla chiusura dell'esercizio non sono determinabili I'ammontare o ladata di sopravvenienza

La costituzione dei fondi & stata effettuata in base ai principi di prudenza e di competenza, osservando le prescrizioni del
principio contabile OIC 31. Gli accantonamenti correlati sono rilevati nel conto economico dell'esercizio di competenza, in
base al criterio di classificazione "per natura' dei costi.

Debiti
| debiti sono stati esposti in bilancio a valore nominale, avvalendosi dellafacolta concessadall'art. 2435-bis del codice civile.

Ratei e risconti passivi

| ratei e risconti sono stati calcolati sulla base del principio della competenza, mediante la ripartizione dei costi €/o ricavi
comuni apiu esercizi.

Nell' iscrizione cosi come nel riesame di risconti passivi di durata pluriennale € stata verificata I'esistenza ovvero la

permanenza della condizione temporale. Laddove tale condizione risulta cambiata sono state apportate le opportune
variazioni che di seguito s evidenziano.
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| risconti passivi sono in prevalenza riconducibili a contributo pubblico erogato alla Societa in dipendenza del project
financing (saldo a 31.12.2022 Euro 2.479.879). Parte dei risconti per Euro 798.316 sono relativi ai contributi riferibili
al'intervento sull' "Ex-preventorio” e quindi sospesi. In via generale i risconti sono calcolati secondo il criterio del "tempo
economico” dal momento che le prestazioni contrattuali rese non hanno un contenuto economico costante nel tempo e quindi
la ripartizione del provento (e dunque I'attribuzione al'esercizio in corso della quota parte di competenza) € effettuata in
rapporto alle condizioni di svolgimento della gestione come precisato nel principio contabile OIC 18.

| ratel sono stati calcolati secondo il criterio del "tempo economico” dal momento che le prestazioni contrattuali ricevute non
hanno un contenuto economico costante nel tempo e quindi la ripartizione del costo (e dungue I'attribuzione al'esercizio in
corso della quota parte di competenza) e effettuata in rapporto alle condizioni di svolgimento della gestione come precisato
nel principio contabile OIC 18.

Altreinformazioni

Operazioni con obbligo di retrocessione a termine

La societa, ai sensi dell'art.2427 n. 6-ter del codice civile, attesta che nel corso dell'esercizio non ha posto in essere alcuna
operazione soggetta al'obbligo di retrocessione atermine.
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Nota integrativa abbreviata, attivo

Di seguito si analizzano nel dettaglio i movimenti delle singole voci di bilancio, secondo il dettato della normativa vigente.

| mmobilizzazioni
Movimenti delle immobilizzazioni

Nel presente paragrafo della nota integrativa si analizzano i movimenti riguardanti le immobilizzazioni immateriali, materiali
efinanziarie.

Per ciascuna voce delle immobilizzazioni € stato specificato:
® |l costo storico;
® | e precedenti rivalutazioni, svalutazioni e ammortamenti delle immobilizzazioni esistenti all'inizio dell'esercizio;
® |eacquisizioni, gli spostamenti da unavoce ad un'altra, le alienazioni e le eliminazioni avvenute nell'esercizio;
® |erivalutazioni, le svalutazioni e gli ammortamenti effettuati nell'esercizio;
Laconsistenza finale dell'immobilizzazione.

Immobilizzazioni Immobilizzazioni Immobilizzazioni Totale
immateriali materiali finanziarie immobilizzazioni

Valore di inizio esercizio

Costo 217.947 20.614.820 5.000 20.837.767

U (R 217.769 1.811.343 2.029.112

ammortamento)

Valore di bilancio 178 18.803.477 5.000 18.808.655
Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni - 17.550 - 17.550

Ammortamento dell'esercizio 19 49.584 49.603

Totale variazioni (29) (32.034) - (32.053)
Valore di fine esercizio

Costo 217.817 20.632.370 5.000 20.855.187

aA::rrn“gr'tt:nr:‘::tt;)(Fondo 217.658 1.860.927 2.078.585

Valore di bilancio 159 18.771.443 5.000 18.776.602

Operazioni di locazione finanziaria

Lasocietaaladatadi chiusuradell'esercizio non hain corso acun contratto di leasing finanziario.
Oneri finanziari capitalizzati

Tutti gli interessi e gli atri oneri finanziari sono stati interamente spesati nell'esercizio. Ai fini dell'art. 2427, comma 1, n. 8
del codice civile si attesta quindi che non sussistono capitalizzazioni di oneri finanziari.
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Nota integrativa abbreviata, passivo e patrimonio netto

Di seguito si analizzano nel dettaglio i movimenti delle singole voci di bilancio, secondo il dettato della normativa vigente.
Debiti
Debiti di durata superiore ai cinque anni e debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Nel seguente prospetto sono indicati i debiti di durata superiore a cinque anni e i debiti assistiti da garanzie reali su beni
sociali, con specificaindicazione della natura delle garanzie.

Debiti assistiti da garanzie reali

Debiti di durata residua superiore a Debiti non assistiti da Totale
cinque anni Debiti assistiti da Totale debiti assistiti da garanzie reali
pegni garanzie reali
Ammontare 5.634.213 8.194.321 8.194.321 4.114.473 12.308.794

Trattasi, nello specifico, del finanziamento in pool erogato da | CCREA e Banca Adria Colli Euganei.

A garanzia del finanziamento stesso e degli affidamenti bancari in essere, i soci hanno prestato pegno sulle azioni della
societa e rilasciato fidgjussioni pro quota.
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Nota integrativa abbreviata, conto economico

Il conto economico evidenziail risultato economico dell'esercizio.

Esso fornisce una rappresentazione delle operazioni di gestione, mediante una sintesi dei componenti positivi e negativi di
reddito che hanno contribuito a determinare il risultato economico. | componenti positivi e negativi di reddito, iscritti in
bilancio secondo quanto previsto dall'art. 2425-bis del codice civile, sono distinti secondo I'appartenenza alle varie gestioni:
caratteristica, accessoria e finanziaria.

L'attivita caratteristica identificai componenti di reddito generati da operazioni che si manifestano in via continuativa e nel
settore rilevante per lo svolgimento della gestione, che identificano e qualificano la parte peculiare e distintiva dell'attivita
economica svolta dalla societa, per laquale la stessa é finalizzata.

L'attivitafinanziaria & costituita da operazioni che generano proventi e oneri di naturafinanziaria.

In via residuale, I'attivitd accessoria € costituita dalle operazioni che generano componenti di reddito che fanno parte
dell'attivita ordinaria ma non rientrano nell'attivita caratteristica e finanziaria

Valoredella produzione

| ricavi sono iscritti in bilancio per competenza, al netto dei resi, abbuoni, sconti e premi, nonche' delle imposte direttamente
connesse agli stessi.

| ricavi derivanti dalle prestazioni di servizi sono iscritti quando il servizio € reso, ovvero quando la prestazione € stata
effettuata; nel particolare caso delle prestazioni di servizi continuativei relativi ricavi sono iscritti per la quota maturata.

| contributi in conto esercizio, rilevati per competenza nell'esercizio in cui € sorto con certezzail diritto alla percezione, sono
indicati nell'apposita voce A5 in quanto integrativi dei ricavi della gestione caratteristica €/o a riduzione dei costi ed oneri
della gestione caratteristica.

Nellavoce A5 sono inclusi anche i contributi in c/esercizio erogati da enti vari, quali ad esempio contributi a fondo perduto,
crediti d'imposta vari, i quali hanno consentito alla societa di mitigare I'impatto sulla situazione economica e finanziaria
causato dalla pandemia Covid-19.

Costi della produzione

| costi ed oneri sono imputati per competenza e secondo natura, al netto dei resi, abbuoni, sconti e premi, nel rispetto del
principio di correlazione con i ricavi, ed iscritti nelle rispettive voci secondo quanto previsto dal principio contabile OIC 12.
Per quanto riguarda gli acquisti di beni, i relativi costi sono iscritti quando si € verificato il passaggio sostanziale e non
formale del titolo di proprieta assumendo quale parametro di riferimento, per il passaggio sostanziale, il trasferimento dei
rischi e benefici.

Nel caso di acquisto di servizi, i relativi costi sono iscritti quando il servizio é stato ricevuto, ovvero quando la prestazione si
€ conclusa, mentre, in presenza di prestazioni di servizi continuative, i relativi costi sono iscritti per la quota maturata.

Proventi eoneri finanziari

| proventi e gli oneri finanziari sono iscritti per competenza in relazione alla quota maturata nell'esercizio.

| mporto e natura del singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza
eccezionali

Nel corso del presente esercizio hon sono stati rilevati ricavi o atri componenti positivi derivanti da eventi di entita o
incidenza eccezionali.

Nel corso del presente esercizio non sono stati rilevati costi derivanti da eventi di entita o incidenza eccezionali.

| mposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

La societa ha provveduto allo stanziamento delle imposte dell'esercizio sulla base dell'applicazione delle norme tributarie
vigenti. Le imposte correnti si riferiscono alle imposte di competenza dell'esercizio cosi come risultanti dalle dichiarazioni
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fiscali; le imposte relative ad esercizi precedenti includono le imposte dirette di esercizi precedenti, comprensive di interessi e
sanzioni e sono inoltre riferite alla differenza positiva (0 negativa) tra I'ammontare dovuto a seguito della definizione di un
contenzioso o di un accertamento rispetto a valore del fondo accantonato in esercizi precedenti. Le imposte differite e le
imposte anticipate, infine, riguardano componenti di reddito positivi o negativi rispettivamente soggetti ad imposizione o a
deduzionein esercizi diversi rispetto a quelli di contabilizzazione civilistica.

Imposte differite e anticipate

La presente voce ricomprende I'impatto della fiscalita differita sul presente bilancio. La stessa é daricondursi alle differenze
temporanee trai valori attribuiti ad un'attivita o passivita secondo criteri civilistici ed i corrispondenti valori riconosciuti a tali
elementi ai fini fiscali.

La societa ha determinato I'imposizione differita con esclusivo riferimento all'lRES, non essendovi variazioni temporanee
IRAP.

Leimposte anticipate e differite sono state calcolate utilizzando rispettivamente le seguenti aliquote:

Aliquote Es. n+l Es. n+2 Es. n+3 Es. n+4 Oltre
IRES 24% 24% 24% 24% 24%

Di seguito si riportano, ove presenti, le informazioni richieste dall'art. 2427 n. 14 del codice civile, ovvero:

® |a descrizione delle differenze temporanee che hanno comportato la rilevazione di imposte differite e anticipate,
specificando I'aliquota applicata e le variazioni rispetto all'esercizio precedente, gli importi accreditati o addebitati a
conto economico oppure a patrimonio netto;

® |L'ammontare delle imposte anticipate contabilizzato in bilancio attinenti a perdite dell'esercizio o di esercizi
precedenti e le motivazioni dell'iscrizione; I'ammontare non ancora contabilizzato e le motivazioni della mancata
iscrizione;

® |evoci escluse dal computo e le relative motivazioni.

Rilevazione delle imposte differite e anticipate ed effetti
conseguenti

IRES
A) Differenze temporanee
Totale differenze temporanee deducibili 4.867.297
Differenze temporanee nette (4.867.297)

B) Effetti fiscali
Fondo imposte differite (anticipate) a inizio esercizio (1.163.053)
Imposte differite (anticipate) dell'esercizio (5.098)

Fondo imposte differite (anticipate) a fine esercizio (1.168.151)

Dettaglio delle differ enze tempor anee deducibili

D Importo al termine Variazione verificatasi Importo al termine  Aliquota Effetto
dell'esercizio precedente nell'esercizio dell'esercizio IRES fiscale IRES
e 2 (R BE S B e 4.846.054 21.243 4.867.297 | 24,00% | 1.168.151

autom. imp.antic.)

| nfor mativa sulle perdite fiscali
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Ammontare

Perdite fiscali
dell'esercizio 21.243
di esercizi precedenti 4.846.054
Totale perdite fiscali 4.867.297
Perdite fiscali a nuovo recuperabili con ragionevole 4.867.297

certezza

Esercizio corrente Esercizio precedente

Aliquota Imposte anticipate Imposte anticipate

fiscale rilevate Ammontare rilevate
363.964
4.482.090
4.846.054
24,00% 1.168.151 @ 4.846.054 1.163.053

Si evidenzia che nell'esercizio 2022 non sono state stanziate imposte differite a seguito della sospensione degli ammortamenti
delle immobilizzazioni, in quanto la Societd ha deciso di non operare la deduzione ai fini fiscali dei relativi ammortamenti
sospesi, a sensi del combinato disposto dei commi da 7-bis a 7-quinquies dell'articolo 60 del Decreto Legge n. 104 del 2020,
dell'articolo 102 del Tuir e dell'articolo 5 del decreto legislativo n. 446 del 1997. A tale riguardo si segnala la risposta ad

interpello n. 65/2022 emessada AE il 03.02.2022.
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Nota integrativa abbreviata, altre infor mazioni

Di seguito vengono riportate le atre informazioni richieste dal codice civile.
Dati sull'occupazione

Lasocietanel presente esercizio non ha avuto personale alle proprie dipendenze.

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Nel seguente prospetto sono esposte le informazioni richieste dall'art. 2427, n. 16 del codice civile, precisando che non
esistono anticipazioni e crediti e non sono stati assunti impegni per conto dell'Organo Amministrativo per effetto di garanzie
di qualsiasi tipo prestate.

Sindaci

Compensi 11.594

| mpegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Non esistono impegni, garanzie o passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale.

| nfor mazioni sulle operazioni con parti correlate

Ai fini di quanto disposto dalla normativa vigente, nel corso dell'esercizio non sono state effettuate operazioni con parti
correlate,

| nfor mazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

Nel corso dell'esercizio non é stato posto in essere acun accordo non risultante dallo stato patrimoniale.

I nfor mazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Con riferimento al punto 22-quater dell'art. 2427 del codice civile, non si segnalano fatti di rilievo successivi ala chiusura
dell'esercizio che abbiano inciso in manierarilevante sull'andamento patrimoniale, finanziario ed economico.

In relazione al conflitto trala Russia e 'Ucraing, si precisa che la societa non opera né sul mercato russo né in quello ucraino,
non subisce quindi conseguenze dirette dal conflitto se non, come tutti, gli effetti dell'aumento dei costi delle materie prime
tracui anche l'energiaeil gas. La Societasi & adoperata per mitigarli nel limite del possibile.

| mprese che redigono il bilancio consolidato dell'insieme piu piccolo di imprese
di cui s fa partein quanto impresa controllata

Nel seguente prospetto, ai sensi dell'art. 2427, n. 22-sexies del codice civile, si riporta il nome e la sede legale dell'impresa
cheredigeil bilancio consolidato dell'insieme piti piccolo di imprese di cui I'impresa fa parte in quanto impresa consolidata.

Nello stesso viene inoltre indicato il luogo in cui € disponibile la copiade bilancio consolidato.

Insieme piu piccolo

Nome dell'impresa Codess Sociale Societa Cooperativa Sociale
Citta (se in Italia) o stato estero Padova
Bilancio di esercizio al 31-12-2022 Pag. 14 di 18

Generato automaticamente - Conforme alla tassonomia itcc-ci-2018-11-04



v.2.14.0 RESIDENZA PARCO COLLI SOCIETA CONSORTILE PER AZIONI

Codice fiscale (per imprese italiane) 03174760276

Luogo di deposito del bilancio consolidato Via Boccaccio n. 96, Padova

| nfor mazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 2427-bis del
Codice Civile

Si attesta che non é stato sottoscritto alcun strumento finanziario derivato.

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita |'attivita di
direzione e coor dinamento

Si rende noto che la societa € soggetta all'attivita di direzione e coordinamento da parte della societa Harmonia Srl.

Nei seguenti prospetti riepilogativi sono forniti i dati essenziali dell'ultimo bilancio approvato della suddetta societa
esercitante la direzione e il coordinamento.

Harmonia Srl - Controllante Diretta

Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della societa che esercita I'attivita di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Data Esercizio precedente Data
:sgfov:fc:"“mmo bilancio 31/12/2021 31/12/2020
B) Immobilizzazioni 6.407.388 42.841
C) Attivo circolante 327.549 69.018
D) Ratei e risconti attivi 940 1.283
Totale attivo 6.735.877 113.142
Capitale sociale 6.220.000 100.000
Riserve (17.073) -
Utile (perdita) dell'esercizio (131.071) (17.074)
Totale patrimonio netto 6.071.856 82.926

C) Trattamento di fine
rapporto di lavoro 9.466 1.307
subordinato

D) Debiti 654.555 28.900
E) Ratei e risconti passivi - 9
Totale passivo 6.735.877 113.142

Prospetto riepilogativo del conto economico della societa che esercita Il'attivita di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Data Esercizio precedente Data
Data dell'ultimo bilancio 31/12/2021 31/12/2020
approvato
A) Valore della produzione 120.028 35.058
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B) Costi della produzione 280.847 57.262
(?) I?rc')venu e oneri (9.384) i
finanziari

Imposte‘ ‘ sul reddito 39.132 5130
dell'esercizio

Utile (perdita) dell'esercizio (131.071) (17.074)

Codess Sociale Societa Cooper ativa Sociale - Controllante Indiretta

Prospetto riepilogativo dello stato patrimoniale della societa che esercita l'attivita di direzione e

coordinamento

Ultimo esercizio Data Esercizio precedente Data
5;;?0‘\’/‘;':;‘"“0 bilancio 31/12/2021 31/12/2020
varamentiancora dovat 10074720 10.755.572
B) Immobilizzazioni 84.841.805 79.735.325
C) Attivo circolante 79.783.163 56.160.166
D) Ratei e risconti attivi 3.076.771 3.487.483
Totale attivo 177.776.459 150.138.546
Capitale sociale 13.459.081 14.525.907
Riserve 26.621.287 24.694.993
Utile (perdita) dell'esercizio 1.093.056 1.571.910
Totale patrimonio netto 41.173.424 40.792.810
B) Fondi per rischi e oneri 5.005.061 5.740.770
C) Trattamento di fine
rapporto di lavoro 2.374.392 2.544.415
subordinato
D) Debiti 128.037.728 100.055.345
E) Ratei e risconti passivi 1.185.854 1.005.206
Totale passivo 177.776.459 150.138.546

Prospetto riepilogativo del conto economico della societa che esercita I'attivita di direzione e coordinamento

Ultimo esercizio Data Esercizio precedente Data
Data dell'ultimo bilancio 31/12/2021 31/12/2020
approvato
A) Valore della produzione 128.882.060 125.752.349
B) Costi della produzione 126.050.525 123.122.881
C Proventi e oneri
) Proventi ! (784.974) (671.666)
finanziari
D) Rettifiche di val di
) Reifiche di valore di (578.065) (10.202)

attivita finanziarie
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Imposte  sul  reddito 375.440 375.690
dell'esercizio
Utile (perdita) dell'esercizio 1.093.056 1.571.910

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

In relazione al disposto di cui al'art. 1, comma 125-bis, della legge 124/2017, in merito al'obbligo di dare evidenza in nota
integrativa delle somme di denaro eventualmente ricevute nell'esercizio atitolo di sovvenzioni, sussidi, vantaggi, contributi o
aiuti, in denaro o in natura, non aventi carattere generale e privi di natura corrispettiva, retributiva o risarcitoria di qualungue
genere, dalle pubbliche amministrazioni e dai soggetti di cui a comma 125-bis del medesimo articolo, la Societa attesta che
ha percepito un contributo pari ad Euro 34.481 in data 04/08/2022 per l'iniziativa "Interventi finalizzati a facilitare
I'acquisizione di dispositivi di protezione e medicali nelle residenze sanitarie assistenziali (RSA) e nelle atre strutture
residenziai D.L. n.137/2020, convertito con L. n.176/2020 - DGRV n.1606 del 19/11/2021".

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

Signori Soci, ala luce di quanto sopra esposto, I'Organo Amministrativo Vi propone di destinare come segue I'utile
d'esercizio:
® Euro 2.580 dlariservaindisponibile ex art. 60 del D.L. 104/2020 e successive modificazioni e integrazioni.

In relazione all'obbligo di cui all'art. 60, comma 7-ter del D.L. 104/2020 e successive maodificazioni e integrazioni, premesso
che I'effetto della sospensione degli ammortamenti € stato pari a Euro 578.283 (si precisa che la Societa ha deciso di hon
operare la deduzione ai fini fiscali degli anmortamenti sospesi e, pertanto, non sono state imputate imposte differite a conto
economico), I'Organo Amministrativo Vi propone di costituire la riservaindisponibile come segue:

® Quanto ad Euro 2.580 con destinazione dell'utile d'esercizio;

¢ Quanto ad Euro 575.703 utilizzando le riserve disponibili e per I'eventual e parte residua con I'accantonamento di utili
degli anni successivi.
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Nota integrativa, partefinale

Signori Soci, Vi confermiamo che il presente bilancio, composto da stato patrimoniale, conto economico e nota integrativa
rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria della societa, nonché il risultato economico
dell'esercizio e corrisponde alle scritture contabili. Vi invitiamo pertanto ad approvare il progetto di bilancio a 31/12/2022
unitamente con la proposta di destinazione del risultato d'esercizio, cosi come predisposto dall'Organo Amministrativo.

Il Bilancio é vero e reale e corrisponde alle scritture contabili
Padova (PD), 29/05/2023

Per il Consiglio di Amministrazione
Mattia Vanni
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Relazione unitaria del Collegio Sindacale ai Soci

All'assembloa dei Soci della RESIDENZA PARCO COLLI SOCIETA® CONSORTILE PER AZIONI

Pre

T

messa; i’

1l Collegio sindacale, nell’esercizio chiuso al 3 1/12/2022, ha svolto sia le funzioni previste dagli artt, 2403 & sepg,, c.0. sla
quelle previste dall’art, 2409 = bis, ¢.c.

La presente relazlone unitaria contione la “Relazions del revisore indipendente ai sensi dell’art. 14 del D.Lgs, 39/2010" ¢
Ia “Relazione ai sensi defl’art. 2429, comma 2, c.e

Sl d A B
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Relazlone sulla revisione legale del bllancio Abbreviato

zaczy

Gludizio

Abbiamo svolfo Ia revisione legale dell’allegato bilancio della Residenza Parco Colli Societd Consortile per Azioni,
costituito dallo stato patrimoniale al 31/12/2022, dal conto economico per Pesercizio chiuso a tale data e dalla notd
integrativa, '

A nostro giudizio, 1l bilancio fornisce una rapprésentazione veritiora e corretta della situazione patrimoniale o finanziarla
della Societd al 31/12/2022 e del risultato economico per I'esercizio chiuso a tale data, in conformita alle norme italiane
che no diseiplinano i criteri di redazione.

Relazione Unitarla del Colleglo Sindacats Residanza Parco Colll Socletd 1
Consdrille par Azlonl




RESIDENZA PARCO COLLI SOCIETA' CONSORTILE PER AZIQONI Bllancia al 3112/2022

Elementi alla base del gludizio

Abblamo svolto la revisione legale in conformitd ai principi di revisione internazionale (ISA Italia). Le nostre
responsability al sensi di tali prinelpl sono ulteriormente descritte riella sezione “Responsabilitd de! revisoré per la
revisione legale del bilancio” della presente relazione.

““Richiamo di informativa

1t Collegio Sindacale, richiara I'attenziorie sul paragrafo “immobilizzzioni materlali” della nota integrativa che descrive i
criteri di ammortamento adottati ed inverlati rispetto all’ssercizio precedente. Le motivazioni sull’adozione di detti criter,

cosl cottie descritti dagli Amministeatord, supportan da un parers legale def 02 aprile 2021 acquisito dal Collegw,
esprimono Ja vita utile dell’investimento e del suo piano economico finanziario, In riferimento a tali aspett il Collegio,

preso nito che sussistono valide miotivazioni per ritenere che gli eventl che nel tempe hannd. caratterizzato la
“Concessione”, a norma del contratto e di legge, consentano validamente di ritenéie che la concessionaria possa otterere la
vevisione del Piano Economico-Finenziario ¢. della Cohvenzione richiedendo Papplicazione dei previsti strumenti
compensativi, primo fra tatti Pallungamento dell’"Concessione”, richiama I’attenzione sugli importanti effetti sul conto
econotnico che comporta I'allungamento della vita utile dell' investimento,

Nel bilancio chiuso al 31 dicembre 2022 la Societd si & avvalsa della facoltd prevista dall'art, 60 del D.L. 104/2020 e
ss.mm, ¢ Integrazioni, sospendendo parzialmente Yammortamento delle immobilizzazioni immateriali ¢ materiali nel
termini congentiti dalla normativa Covid-19,

Richiamiamo ['atténziorie ai paragrafi “Immobilizzazioni immateriali” e “Immobllizzazioni materfali” della nota
integrativa a pagine 5 e 6 che ne descrivone gli effetti.

Il nostro gludizio non & espresso aon rilievi in relazione a tali aspettl,™

Siamo indipendenti rispetto alla Societd in conformitd alle norme e ai principi in materia di etica e di indipendenza
applicabili nell’ordinamento italiano alla revisione legale del bilancio.

Riteniamo di aver acquisito elementi probabitivi sufficienti ed appropriati su cui basare il nostro giudizio,

Responsabilita degll amministratorl @ del collegio sindacale per il bitanclo

Gl amministratori sono réspoitsablli per la redazlone del bilancio che fornisca una rappresentazione veritiera e corretta in
conformita alle norme italiane che ne disciplinano { criteri di redazione e, nei termini previsti dalla legge, per quella parte
del controllo interno dagli stessi ritenuta necessaria per consentire [a reduzione di un bilancio che non contenga errori
significativi dovut! a frodi o a comportament! o eventt non mtenzmnali

Gli amministratori sono responsabill per la valutazione della capacita della Societa di continuare ad operare come un’entita
in funzionamento e, nella redazione del bilancio, per P'appropristezza dell’utilizzo del presupposto della continuitd
aziendale, nonché per una adeguata informativa In materla, Gli amministratori utilizzano il presupposto della continuitd
aziendale nelia redazione del bilancio a meno.che abbiano valutato che sussistono e condizioni per la liquidazione della
Societd o per interruzione dell"attlvitd o non abblanoe alternative realistickie a tali scelte:

Il Collegio Sindacale ha la responsabilitd della vigilanza, nei termini previsti dalla legge, sul processo di predisposizione
dell"informativa finanziaria della Societa,

Responsabilita de! revisore per la revlsiong legale del bilancio

I nostri oblettivi sono I’acquisizione di una ragionevole sicurezza che il bilancio nel suo complesso non contenga errorl
significativi, doviti a frodi o a coniportamenti o eventi non intenzionali, e Pemissione di una relazione di revisione che
includa il nostro giudizio, Per ragionevole sicutezza si intende un livello elevato di sicurezza che, tuttavia, non fornisce la
garanzia che una revisione legale svolte in conformitd af principi di revisione internazionall ({SA Italia) individul sempre
un errore significativo, qualora esistente. Gli etrori possono derivare da frodi o da.comportamenti o eventi non intenzionali
e sono considerati significativi qualora ci si possa ragionevolmente attendere che essi, singolarmente o nel loro insieme,
siano in grado di influenzare [e decisioni economiche deglt utilizzatori prese sulla base del bilancio,
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RESIDENZA PARCO COLLI SOCIETA' GONSORTILE PER AZION Blianclo al 31/12/2022

Nell’ambito della tevisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione intérnazionafi (ISA Ttalia), abblamo
esetcitato il gludizio professionale o abbiamo mantenuto fo scetticismo professionale per tutta Ja durata della revisione
contabile, Inoitre: ‘

+ abbiamo identiffcato e valutato i rlschi di errorl significattvi nel bilancie ﬂ’e'sarﬁzio, dovuti a frodl o a
comportamenti ¢ eventi noxi inter_xzionali; abbiamo definito e svolto procedure di Tevisione in risposta a tali rischi; abhiamo
significativo dovito a frodi & pitt elevato rispetto 8l rischio di non individuare un errore signifioativo derivante da
comportamonti o eventi non intenzionali, polché la frode puod implicare V'ssistenza di collusion, falsificaziont, omissioni
intenzionali, rappresenitazion] fuorviantt o forzature del controllo Intémno;

* abbiamo acquisito una comprenstone del confroll interno rilevante ai fini della revisione contabile dllo scopo di
definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un giudizio sull’efficacia def controllo
interno della societa;

+ abbiamo valatato I"appropriatezza def princip! contabili utilizzatl nonché la ragionevolezza delle stime contabili
effettuate dagli amministratorl, inclusa la relativa informativa;

* stamo glunti ad una conclusione sulf ‘appropriatezza deil’utilizzo da parte degli amministiatort de| presupposto
della continuita aziendale 6, in base agli elementi probativi acquisiti, sull’eventuale esistenza di una fhcertezza sipnificativa
rigiardo a eventi ¢ circostanze che possono far sorgere dubbi significativi sulla capacita della socleit di continuare ad
operare come un’entitd In fanzlonamenta, Tn presenza di un'incertezza significativa, slamo tenuti a richiamare [attenzione
nella rolazione di revisione sulla relativa informativa di bilancio, ovvero, qualora tale informativa sia inadeguata, a
riflettere tale circostanza nella formulazione del nostro giudizio. Le nostre conclusioni sono basate sugli eletnent probativi
acquisitt fino alla data della presente relazione, Tuttavia, event! o ¢ircostanzo successivi possono comportare ché Ia societa
cessi di operare come un’entitd in funzionamento;

+ abbiamo vahitato la presentazione, [a struttura e il contenuto del bilancio d’¢sercizio nel suo complesso, inclusa
Pinformativa, e se il bilancio d’esercizio rappresenti le opefazioni e gli eventi sottostantf in odo da fornire una corretta
rappresentazione;

* abbfama comuhicato ai responsabili delle attlvitd di governance, identificati ad un livello appropriato come
richiesto dagli ISA Italia, tra gli altri aspetti, 1a portata ¢ Ia tempistica pianificate per la revisione contabile ¢ i risultati
significativi emersi, incluse le sventuall carenze significetive nel controllo interno identificate nel corso della revisione
contabile;

Relazione su aitre disposizioni di Iegg_e e regolamentari

At s

Giudizio ai sensl dell'art. 14, comma 2, lattera o), del D.Lgs. 39/10

Gli amministratori della RESIDENZA PARCO COLLI SOCIETA’ CONSORTILE PER AZIONI sono responsabili per Ia
predisposizions della relazione sulla gestione della RESIDENZA PARCO COLLI SOCIETA’ CONSORTILE PER
AZIONI al 31/12/2022, incluss la sua coerenza con il relativo bilancio e ta sya conformit alle norme di leggs,

A nostro giudizio, 1a relazione sulla gestione & coerente con il bilancio della RESIDENZA PARCO COLLI SOCIETA’
CONSORTILE PER AZIONT al 31/12/2022 ed & redatia in conformita alle norme di legge,
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Con riferimento alla dichiarazione di cui all'art. 14, co, 2, lettera e}, del D.Lgs. 39/10, rilasciata sulla base delle
conogcenze o della comprensione defl’impresa e del relativo contesto acquisite nel corso dell’attivitd di revisione, non

abbiamo nulla da riportare:

Relazione suil’attivitadi vigilanza al.sendi. dell'ar

Nel coiso defl’esercizlo chiuso il 31/12/2022 la ntostra atlivitd & stata ispirata alle disposizioni di legge e alle Norme di
comportamento del collegio sindacale emanate dal Coiisiglio Nazionale dei Dottorl Commerciallsti o depli Esperti
Contabli, nel rispetto delle quali abbiame effettuato I'autovalutazions, con esito positivo, per ogni componente il collegio

gindacale.

Attivita di vigilanza al sensl degli artt. 2403 e ss. c.c.

Il progetto di Bilancio d’esercizio chiuso al 31/12/2022, che I'Organo Amministrative cf ha fatto pervenite a sensi dell’art,
2429 del Codice Civile per 1l dovuto esarae, & stato redatto secondo le disposizioni del D.L. n, 127/91 e s compone di:

*  Stato patrimoniale

+ Conto econoniico

» Notaintegrativa

e Relazlone sulia gestione

il isuitato d*esercizio evidenzia un ytile di €2.580,00

Net corso dell’esercizio in esame sl & vigilato sull’osservanza della legge @ dello Statuto soctale e sul rispetto def principi

di cotretta amministrazione.

Nella specifico doll’operato si riferisce quanto segue:

. si & partecipato alle assemblee. def soci ed alle riunioni dell'Organo Amministrativo, tutte svoltesi nel rispetto
delle norme statutarie e legislative che ne disciplinano il funzionamento e per le quali sl pud ragionevolmente
assiourare che le azioni deliberate sono conformi alla legge ed allo Statute sociale, e non sono tali da
compromettere I'integrita del patrimonio sociale.

. Abbiamo sicquisito dail’organo amministrativo anche durante le rluniont svolte, informazioni sul penerale
andamento della gestione e sulla sua prevedibile evaluzione, in particolare sul perdurare degli impatti prodotti
dall’emergenza sanitaria Covid-19 anche per P’esercizio 2022 e sui fattori di rischio e sulle fncertozze
significative relative alla continuitd aziendale nonché ai piani aziendali predisposti per far fronte a tali tischl ed
incertezze, noniché sulle operazioni di magglore rilievo, per le loro dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla
sooleta e dalld sue controllate ¢, in base alle informazioni acquisite, non abblumo osservazionl patticolari da

riferire..

Abbiamo acquisito conoscexiza e abbiamo vigllato sull‘adeguatezza dell’assetto organizzative, amministrativo e contabile
e sul suo concreto funzionamento ¢ in ordine alle misure adottate dall’ofgano amministrativo per fronteggiare la situazione
emergenziale da Covid-19, anche tramite la raceolta di informazioni daj respansabili delle funzioni e a tale riguardo non
ghbiamo osservazioni particolari da riferire.

Abbiamo acquisite conoscenza e vigilato, per quanto di nostra competenza, sull’adeguatezza e su} funzionamento del
sistema-amministrativo-contabile, nonché sull’affidabillta di quest’ulting a rappresentare correttamente 1 fatti di gestione,
mediante Pottenimento di informaziond dai responsabill delle funzioni e ['esame dei documenti aziendali, e a tals riguardo,

noti abbiamo osservazioni particolari da riferire.
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) non 8| & rilevata Pesistenza di operazioni atipiche o Inusuali, anche con riferimento a quetle svolte cori societa
del gruppo o comungue ¢on parti correlate;

. 101 sona pervenute denunce ex art, 2408 del Codice Civile né espasti da parté di terzf;
' nel corso dell'eseicizio non sono stati rilasciati dal colleglo sindacale péreri previsti dalla legge;

) nel corso dell’attiviea di vigilanza svolta, ¢ sulla base delle. informazioni oftenuts, non soto state rilevate altre
omissioni, fatt! censurabii, iregolarita o comunque fattl slgnificativi tali da richiedeme la denunzia o la sola
menzione nella presente relazione, Lo operaziond infragruppo e con parti correlate hanno natura ordinaria e
risultano fondate sn accordi che fanno' rifelimento a porametil oggettivi, improntati a criteri di trasparenza ed
equitd sostanziale, da cuj risultano effetti di reciproca convenienza's sono state eseguite a normalt conidiziont di
mercato, Le informazioni fornite nelle Note al Bilancio, documento 4l quele faccianio riferimento, risultanc
adeguate;

. per quanto sopra evidenziato POrgano di controllo ritienie che 1 "esercizio. sociale presenti nel complesso risultati
in linea con le previsioni e con Ie valutazioni prospettiche esposte dall'Organo amministrativo.

Osservazioni in ordine al bitancio

Approfondendo Pesame del Bilanclo d'esercizio chiuso al 31/12/2 022, si riferisce quanto segue;

. 8 & vigilato sulla conformita dello stesso alla legge, sia per quanto riguarda Ia sua struttura sia in riferimento af
contenuti fon esclusivaments formali;

. si & verificata alires! l'osservanza della legge in relazione alla predisposizione delle Relazione sulla géstlone;

. nel procedimento di stesura del bilancio 'Organo amministrativo non si & avvalso della disposizions di cuj
all'art, 2423, ¢, 4 ¢ 5 del Codice Civile per quanto riguarda le deroghe concesse nslla redazione dello stesso;

) il bilancio & conforme ai fatt! aziendaii ed alle informazioni di cui si ¢ venuti 2 conoscenza nello svolgimento

delle nostre finzion;

. si attesta peraltro di aver aderapiuto alla verifica dei criteri di valutazione previst! di cul alf'art, 2426 de)] Codice
Civile e df aver sempre indirizzato la propria opera di vigilanza nell'ottica deila conservazione deil'intogrita del
patrimonio sociale,

Nella specifica sezione della Nota Integrativa sono state ripottate le informazlon previste dal’Art; 1, comma 125, della
legge 4 agosto 2017 n. 124,

L risultati della revisions legale de! bilancio da noi svolta 5010 contenuti nella sezione “Relazione del revisore indipendente
ai sensi dell’art. 14 de] DLgs. 39/2010” della presente relazione,

Osservazione e proposte in ordine alla approvazione de| bilancio

Considerando o rlsultanze deli'atiivita da noi svolta il Collegio propone aila assemblen di approvare il bilancio chiuso al
31/12/2022, cosi come redatto dagli amministratori,

Massimo Da Re, Presidonte
Alessio Baracco, Sindaco effeltivg

Venezia (VE) 14 glugno 2023

Relazlane Unitaria de! Collegle Sindacale Residanza Parco Coll Socleta ]
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Il sottoscritto Mattia Vanni, nato a Firenze (FI) il 31/01/1978 dichiara, consapevole delle responsabilità penali previste ex art. 76 del D.P.R. 445/2000 in caso di falsa o mendace dichiarazione resa ai sensi dell’art. 47 del medesimo decreto, che il presente documento è stato prodotto mediante scansione ottica dell’originale analogico e che ha effettuato con esito positivo il raffronto tra lo stesso e il documento originale ai sensi delle disposizioni vigenti.
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